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| SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

e Planeerimisseadus;

e Tallinna Linnaplaneerimise ameti 06.10.2025 kaskkiri nr T-11-1/25/24 ,Rahumae tee 6 // Tervise
tn 20 kinnistu detailplaneeringu algatamine Kristiine linnaosas”.

Detailplaneering on vormistatud vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 31.10.2012 maaruse nr 52

,Detailplaneeringu koostamise algatamisettepaneku vorm ning detailplaneeringu koostamise néuded”

nduetele.

1.2. Detailplaneeringu koostamise lahtedokumendid

Tallinna Uldplaneering (kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 11.01.2001. a maarusega nr 3);

Kristiine linnaosa uldplaneering (kehtestatud 03.11.2016.a otsusega nr 172);

Tallinna Linnavalitsuse 10. juuni 2020 m&arusega nr 15 kinnitatud ,Haljastuse inventeerimise kord”;

Tallinna Linnavolikogu 16. aprilli 2009 otsusega nr 78 kehtestatud teemaplaneering ,Tallinna

kesklinna miljdévaartuslike hoonestusalade piiride ning kaitse- ja kasutamistingimuste

maaramine”;

o Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded” (siseministri 30. marts 2017. a maarus nr 17);

¢ Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord” (siseministri 18. veebruar 2021. a maarus nr 10);

o Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatédnavad”;

e Tallinna Linnavalitsuse korraldus nr 723, vastu voetud 29.07.2025 ,Parkimisnormatiiv”;

o Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja Arhitektuur. Osa
1: Linnaplaneerimine”;

¢ Tallinna Linnavolikogu 9. martsi 2023 maarus nr 3 ,Tallinna jaatmehoolduseeskiri”;

e Tallinna Linnavalitsuse 31. oktoobri 2012 maarus nr 52 ,Detailplaneeringu koostamise
algatamisettepaneku vorm ning detailplaneeringu koostamise néuded”;

¢ ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad néuded” (riigihalduse ministri 17. oktoobri
2019 maarusele nr 50);

e EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes”.

2. PLANEERITAVA MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritav maa-ala asub Tallinnas, Kristiine linnaosas, Retke tee, Rahumae tee ja Tervise tdnava
vahelisel alal. Planeeringuala asub valjakujunenud hoonestuse alal.

Planeeritud alale jaab riigikaitsemaa sihtotstarbega Rahumée tee 6 // Tervise tn 20 kinnistu
(katastritunnusega 78407:703:0190) suurusega 52 019 m2.

Planeeritud ala kohta kehtib Tallinna planeeringute registri andmetel varem kehtestatud Rahuméae
tee, Tervise tn ja Retke tee vahelise kvartaliosa detailplaneering (kehtestatud 20.01.2000).

3. PLANEERITAVA MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARKIDE KIRJELDUS

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Rahuméae tee 6 // Tervise tn 20 kinnistu ehitusdiguse
maaramine vastavalt Politsei- ja Piirivalveameti (PPA) erinevate Uksuste erihoonete mahulisele
analldsile. Rahumae tee 6 kinnistule soovib PPA rajada peale ameti peamaja ka oma muude Uksuste
biroo- ja t66ruumid, lasketiiru, teenistussoéidukite garaazid ja todkojad, laod, parkimismaja jms. PPA
hoonestus eeldab tavaparasest oluliselt kdrgema turva- ja ohutusnduete taitmist, s.t eelkdige piiratud
territooriumi. Lisaks maaratakse Uldised maakasutustingimused, heakorrastuse, haljastuse,
juurdepaasude, parkimise ning tehnovérkudega varustamise pohimétted.

4. PLANEERINGUS KAVANDATU

4.1. Planeeritud maa-ala krundijaotus

Planeeringulahendusega olemasoleva krundi jaotamist ega sihtotstarbe muutmist pole ettenahtud.
Krundist eraldatakse ca 607 m? suuruse pindalaga maasiil Rahuméae tee — Tervise tn ristmiku
rekonstrueerimise / laiendamise eesmargil.
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Tabel 1 Krundijaotus
Pos| Suurus Sihtotstarve (detailplaneeringu liikide | Sihtotstarve (katastriliksuse liikide

nr (m?) kaupa) kaupa)
1 | 51412 Riigikaitsemaa 100% Riigikaitsemaa 100%
2 607 Transpordimaa 100% Transpordimaa 100%

Transpordimaa sihtotstarbega krunt pos nr 2 on maaratud avalikuks kasutamiseks ning voorandatakse
tasuta Tallinna linnale.

4.2. Hoonestusala ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise péhimétted

Planeeritava krundi ja hoonestuse linnaehituslikud alused tulenevad hoonekompleksi arendamise
etapilisusest ja kasutusspetsiifikast, Umbritseva linnamorfoloogia ja ténavate ehitusjoontest ning
saastlikust keskkonnakasutusest ja olemasoleva linnaruumi tihendamisest.

Etapid

Planeeritava krundi ja selle hoonestuse ettepaneku linnaehitusliku lahenduse alus on I6ppkasutaja

t606 spetsiifikast tulenev soov arendada uushoonestust etappidena.

PPA hoonekompleksi etapid:

1. etapp: Pohja prefektuuri ja PPA bilroohoone, lasketiir, parkimismaja, varjend. (t66kodade,
garaazide ja ladude valmidusega);

. etapp: KKP blroohoone;

. etapp: t66kojad, garaazid, laod 1. etapis valminud parkimismaja 1. korrusele;

. etapp: Laane-Harju politseijaoskonna buroohoone;

. etapp: riigi tdiendavatest vajadustest lahtuvad biroohooned.

A WN

Ehitusjooned

Planeeritava krundi ehitusjooned maaravad hoonestuse ulatuse piirnevate hoonete ja tanavate
suhtes.

Peamised ehitusjooned:

EKEI labori- ja bliroohoone / Tervise tanava ehitusjoon;

kvartali sisetdnava ehitusjoon;

Rahumae tee 2 korterelamu ehitusjoon;

Rahumae tee ehitusjoon.

Linnaruumi tihendamine

Olemasolevatest hoonetest sailib EKEI labori- ja bliroohoone. Kéik lejaanud hooned on planeeritud
lammutada vastavalt uushoonestuse valmimise etappidele. Olemasolevad suurima ehitusaluse
pinnaga hooned paiknevad krundi Idunapoolses osas. Tegemist on lao- ja hoidlahoonete, t66kodade
ja garaazidega. Need on kavas likvideerida peale 3. ehitusetapi valmimist. Seega, tegemist on
olukorraga, kus PPA haireteta sujuvaks téoks saab 1. — 3. etappide uushoonestust kavandada krundi
pdhjapoolsesse osasse. Rahumae tee 6 krundi suurus vdimaldab planeerida multifunktsionaalse
kvartali. Kvartal on jaotatud sisetdnavaga kaheks hoonestusalaks. Peale PPA hoonetekompleksi on
perspektiivsena ettendhtud ehitusalad Tervise tdnava ja kvartali sisetdnava vahele. PPA
hoonetekompleks jaab piiratud territooriumile. Muud ehitusalad véimalusel (vastavalt hoonestuse
funktsioonile) perspektiivselt osaliselt avatud territooriumile. Perspektiivsed ehitusalad on maaratud
Rahumae tee aarde kuni 6 korrust, Tervise tdnava aarde kuni 9 korrust. Rahuméae tee 6 // Tervise tn
20 kinnistu erinevateks kruntideks jaotamist pole ettenahtud v.a krundiosa eraldamine Rahumae tee
ja Tervise tanava ristmiku rekonstrueerimiseks.

Hoonestus

¢ Rahumae tee 6 // Tervise tn 20 kinnistut l1abib kvartalisisene tanav, mis ihendab Rahumae teed ja
Retke teed. Kahele poole sisetdanavat jdavad hoonestusalad. Planeeritud ténav ei ole
transpordimaa kinnistu ja vajadusel suletud (66sel / nadalavahetusel);

¢ kinnistu Tervise tdnava poolne hoonestus, s.t olemasolevad laod, garaazid jne jdadvad 1. etapis alles;

¢ kinnistu pdhjapoolsele alale tekib PPA uute erihoonete, biroohoonete ja parkimismaja ala;

¢ planeeritava kvartalisisese sdidutee ja hoonete sissepaasude vahele tekib linnavaljak, vdimaldades
paremini eksponeerida uute hoonete arhitektuuri. Olemasolevad ja veel lammutamata laod/
garaazid ei varja oluliselt uut hoonestust;

e parkimismaja on kavandatud nii, et hiliem (rahastuse korral) on véimalik 1. korrusele ehitada
téokodade-ladude-garaazide kompleks, 2. kuni 5. tasapind jddvad parkimise korrusteks;
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e reageerivate soidukite parkimis/laadimiskohad on parkimismaja 1. korrusel (s.t parkimismaja
esimese korruse t60kodade-garaazide-ladude pind on vaiksem, kui 2. korruse parklapind ja tekib
nn ,katusealune”;

e kui garaazid/laod hiliem (s.t 3. etapp) lammutada, tekib perspektiivne ehitusala, mida saab
kasutada riigi vajadustest [8htuvate uute hoonete rajamiseks. Juhul, kui vajadust uute hoonete
ehitamiseks ei ole, saab alale rajada ajutise roheala / pargi;

¢ uued biroohooned on paigutatud kinnistule arvestades paikesevalguse ja varjude liikumisega.

Hoonestusala

Rahumae tee 6 // Tervise tn 20 kinnistu hoonestusalad on planeeritud suuremad kui PPA hoonete-
kompleks. Avaramad hoonestusalad véimaldavad kvartali vabamat kasitlemist hoonete planeerimisel
ja projekteerimisel.

Hoonestusalade piiritlemisel on [ahtutud peamistest tanavate ja olemasolevate hoonete ehitusjoontest
ning loppkasutaja t66 spetsiifikast tulenevast soovist arendada uushoonestust etappidena.

Oluline on Idppkasutaja ndue piirata PPA hoonetekompleksi territooriumi ning operatiiv- ja teenistus-
soidukite vdimalik valjumine erinevatele kvartalit piiravatele tanavatele.

Piiratud territoorium

Planeeringuala piiramine on vajalik Politsei- ja Piirivalveameti tegevusest tulenevate julgeoleku-,
turva- ja ohutusnduete taitmiseks. Planeeringuga on ette nahtud kuni 2,5 m kdrguse turvapiirde
rajamise vdimalus Politsei- ja Piirivalveameti kasutuses oleva territooriumi Umber.

Piire kavandatakse valdavalt olemasoleva piirdeaia asukohta ning selle eesmark on tagada
territooriumi turvalisus, kaitsta hooneid ja rajatisi ning vdimaldada kontrollitud juurdepaasu
territooriumile. Planeeringulahenduse koostamisel on lahtutud p&himéttest, et piiratud juurdepaasuga
ala ulatus oleks seotud objekti tegelike kasutus- ja turvavajadustega.

Piirde visuaalse moéju vahendamiseks on ette nahtud selle sidumine olemasoleva ja kavandatava
haljastusega. Planeeringulahenduses séilitatakse v@imalikult suures ulatuses olemasolev
kérghaljastus ning kavandatakse taiendavat haljastust, mis aitab piiret linnaruumis leevendada ja
paremini Umbritsevasse keskkonda sobitada.

Territooriumile sissesdidud lahendatakse kontrollitud juurdepdasudena. Varavate, tdkkepuude,
pollarite ning muude turvaelementide tapne lahendus maaratakse ehitusprojekti koostamise kaigus.

4.3. Krundi kasutusotstarve ning hoone ja maaiiksuse koormusnaitajad

Planeeritava krundi hoonete kasutusotstarbed on: bliroohoone, parkimismaja, garaaz / td6koda, ladu,
lasketiir, varjend, eriotstarbelised ruumid. Hoonestamise ettepanekus kavandatud maaliksuse
koormusnaitaja krundi tdisehitisprotsent on 26%. Hoonestamise ettepanekus kavandatud krundi
hoonestustihedus on 1,37. Hoonestustiheduse arvutamisel on arvestatud ka parkimismajade
maapealse avatud brutopinnaga.

Krunt pos 1
Krundi kasutamise otstarve 100% riigikaitsemaa
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind:
maapealne 13 100 m?
maa-alune 12 000 m?
Brutopind:
maapealne 70 500 m?
maa-alune 13 700 m?
Hoonete suurim lubatud arv krundil 10
Hoone suurim lubatud kdrgus (maapinnast): 44,9 m

4.4. Vertikaalplaneerimise pohimétted

Vertikaalplaneerimine peab lahendama sademevee aravoolu ning tagama sujuvad peale- ja
mahasodidud planeeritavale alale. Planeeringulahenduses ei kavandata olulist maapinna kdrguste
muutmist. Peale ehitustegevust maapind Uhtlustatakse ja krunt heakorrastatakse.
Vertikaalplaneeringu lahendus tOo6tatakse valja jargnevate projekteerimise etappide koostamise
kaigus.

4.5. Haljastuse kavandamise p6himotted

Perspektiivse Tervise tdnava magistraali ja Rahumae tee liiklusmira moju vahendamiseks on
kavandatud tanavad piirata puude riviga. Samuti on kdrghaljastusega liigendatud kdik parklad.
Parklate ning kdvakattega alade haljastamisel on soovitatav kasutada linnakeskkonda ja liiklusest
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tulenevaid mdjusid taluvaid puu- ja pddsaliike. Tanavate ja eriliselt Tervise-Rahumae ristmiku darde
on planeeritud ndmmemetsa pargina haljastatud alad. Rahumae tee puiestee ja kvartalisse
sopistuvad haljasalad moodustavad Noémmelt Iahtuva maastikuga jatkuva terviku. Hoonekompleksi
tootajate rekreatsioonialad jadvad krundi keskossa ja kirre / kagu osadesse.

Rahumae tee 6 // Tervise tn 20 krundil on haljastuse osakaal kavandatud védhemalt 40% krundi
pindalast. Haljastuse osakaalu hulka ei arvestata maapinnaga Uhendamata haljastust, sealhulgas
katusehaljastust. Taiendavalt on hoonete lahenduses ette nahtud katusehaljastuse rajamise
véimalus.

Kruntide haljastuse tapne lahendus maaratakse -ehitusprojekti koostamise kaigus. Hoonete
projekteerimisel tuleb koostada haljastusprojekt, milles maaratakse sailitatav ja rajatav haljastus,
istutatavad puu- ja pddsaliigid ning haljasalade kujunduspéhimdtted.

4.5.1. Haljastuse hinnang

Planeeringualal kasvava kérghaljastuse kohta on Sulev Jarve (Dendro SJ OU) koostanud 2024. aastal
osalise haljastuse hinnangu. Inventeerimise kaigus hinnati Rahumae tee 6 kinnistu idaosas kasvavate
puude ja puuderihmade haljastuslikku vaartust vastavalt Tallinna Linnavalitsuse maarusele
.Haljastuse inventeerimise kord”.

Inventeerimise kaigus moddistati ja hinnati kokku 76 haljastuslikku objekti. Uuringuala kdrghaljastuse
moodustavad peamiselt ridadena istutatud keskealised lehtpuud, samuti Uksikpuud ja vaiksemad
puuderiihmad. Okaspuudest kasvab alal kaks harilikku kuuske. P&6said uuringualal ei kasva ning
inventeerimise kaigus ei tuvastatud invasiivseid voorliike ega kaitsealuseid taimeliike. Inventeeritud
alal maarati kokku 14 puittaimede taksonit, sealhulgas harilik vaher, harilik tamm, suurelehine parn,
harilik saar, kinnapuu, arukask, harilik hobukastan ja harilik kuusk.

Haljastuse vaartushinnangu kohaselt kuulub valdav osa puudest Il vaartusklassi ehk haljastuslikult
oluliste ja sailitamisvaarsete puude hulka. Inventeeritud alal paikneb ks | vaartusklassi ehk eriti
vaartuslik puu — Il kaitsekategooria kiinnapuu (nr 49). Il vaartusklassi ehk vaartuslikeks puudeks
hinnati tiks harilik vaher (nr 13) ning kaks kaske (nr 37 ja 38). Ulejaéanud inventeeritud puud kuuluvad
peamiselt Ill vaartusklassi.

Haljastuse hinnangu kohaselt tuleb ehitus- ja kaevet6dde kavandamisel sailitada | ja Il vaartusklassi
puud ning vdimalusel ka Il vaartusklassi puud. Sailitatavate puude kasvutingimusi ei tohi halvendada
ning ehitusprojektide koostamisel tuleb arvestada puude juurestiku kaitsevddnditega ning standardis
EVS 939-3:2020 esitatud nduetega.

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud olemasoleva vaartusliku kérghaljastuse sailitamise
vdimalustega ning uue haljastuse rajamisega, et tagada kvaliteetne ja rohevdrgustikuga seotud
linnaruum.

4.5.2. Asendusistutuse vajaduse arvutus

Likvideeritavad puud kompenseeritakse vastavalt Tallinna linnavolikogu 11.02.2021 méaaruse nr 2

»Raie- ja hooldusléikusloa andmise kord” tingimustele. Asendusistutuse kohustus maaratakse raieloal

haljastuse Uhikutes, mis arvutatakse jargmise valemiga:
ki+ky+ ks .

T

kus  Dj- raiutava puu rinnaslabimdot sentimeetrites, mitme puu puhul 1abimé6tude summa;

ks — raiutava puuliigi koefitsient;

k2 — raiutava puu vaartuskoefitsient;

ks — raiepOhjuse koefitsient;

HU — haljastusihikud.

Tabel 2. Likvideeritavate puude nimekiri ja puude haljastuse (ihik asendusistutuseks.

Takson Haljas- Tive Liigi Raie  Hal-
(liik voi tuslik |dia- |koe- Vaartus- pohjusejastu-
Jrk | liigisisene |vaartus-meeterfitsi- koefit- |koefit- se
nr | uhik) klass cm |ent 'sient sient  lihik Markused
967 uhikut
15 | harilik vaher | 34 1 1.0 1.0 0.5 28 korduvalt karbitud véraga.
16 | harilik vaher | 33 1l 1.0 1.0 0.5 28 korduvalt karbitud véraga.
haruneb 0,8 m kérgusel
17 | harilik vaher | 22% | m |10 10 | 05 | a2 | Kaheks juurekaelal vaike
26 vigastus, vora korduvalt
karbitud
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Takson Haljas- Tiive [Liigi Raie Hal-
(liik voi tuslik |dia- |koe- Vaartus- pohjusejastu-
Jrk liigisisene vaartus-meeterfitsi- koefit- |koefit- se
nr  hik) klass icm |ent sient sient  lihik Markused
. 19 & haruneb 0,6 m kérgusel
18 | harilik vaher | o™ | 1l 110} 10 0-5 | 37 | kaheks, véra korduvalt karbitud
19 | magivaher 28 Il 1.0 1.0 0.5 23 korduvalt karbitud voéraga
harilik tlveldhedega, vora korduvalt
20 | hobukastan | 40 | IV ]20] 02 ) 05 | 36 Kéirbitud
haruneb 0,9 m kérgusel
harilik 30 & kaheks, tlives vaikesed
21 hobukastan 36 i 2.0 1.0 0.5 7 madanikukolded, vora
korduvalt karbitud
27 & haruneb 0,5 m kérgusel
22 | harilik vaher 32 1l 1.0 1.0 0.5 49 kaheks, Uhes madanik, vora
korduvalt karbitud
23 | harilik vaher 35 [ 1.0 1.0 0.5 29 korduvalt karbitud vbraga
24 | harilikvaher | 38 | m |10| 10 | o5 | 32 | Vveidikaldus, vorakorduvalt
karbitud
3-haruline, vaikese
28 | harilik vaher 67 1] 1.0 1.0 0.5 56 tlvevigastusega, vora
korduvalt karbitud
g9 | harilik 19 | Iv |05| 02 | 05 | 8 | kaldus, kdver, veidi karbitud
pihlakas
haruneb maapinnal,
33 | harilikvaher| 22& | v |10]| 02 | o5 | 32 | tvevigastustega, juurekaclal
29 madanik, vora korduvalt
karbitud
37 kuldkask 24 Il 0.5 2.0 0.5 24
38 sookask 25 Il 0.5 2.0 0.5 25
39 kuldkask 24 Il 0.5 1.0 0.5 16 juurekaelal vigastus
40 sookask 28 Il 0.5 1.0 0.5 19 tilkast kdver
arukask (3 23; 3 puud aiavundamendi aares,
41 tk) 2324 W |10 10 | 05 | 58 {iks tiicikast kdver
42 arukask 120& 1l 1.0 1.0 0.5 33 haruneb maapinnal kaheks
arukask (3 24; . I
43 tk) 24: 28 1l 1.0 1.0 0.5 63 3 puud aiavundamendi dares
aeddunapu | 18 & kaheharulise véraga, vaikesed
44 u o3 | M J10) 10 | 05 | 34 médanikukolded
aeddunapu | 16 & kaheharulise voraga, tives
45 u 1g | WV |10 02 |05 )19 médanikukolded
46 kuldkask 32 IV 105 0.2 0.5 13 | tOves pikk vigastus ja madanik
47 kuldkask 34 Il 0.5 1.0 0.5 19 juurekaelal vigastus
haruneb 1,4 m kérgusel
48 kuldkask 28 1] 0.5 1.0 0.5 16 kaheks, tlilkas vigastus ja
vaike tivelbhe
harilik juurekaelal vaike vigastus,
51 kuusk 28 i 2.0 1.0 0.5 33 allosas kuivad oksad
52 | harik 26 | I |20 10 | 05 | 30 veidi iihepoolse véraga
kuusk
g | Saarvaher | ol 05 | 0 kénnuvésud, h=5 m
(p6bsas)
75 | harilikvaher| 34 | W [10| 10 | 05 | 28 | 3harulisevoraga, thes harus
pikk vana vigastus

Planeeringu elluviimiseks on vajalik likvideerida 29 puud ja Uks pddsas. Arvutuse kohaselt on
likvideeritavate puude asendusistutuse maht ligikaudu 967 haljastusuhikut.
Loplik kompenseerimiseks vajalike puude arv leitakse raieloa menetlemise kaigus parast ehitusloa
vélja andmist. Asendusistutuse puud istutada maksimaalselt oma krundile.
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4.6. Heakorra tagamise pohimoétted

Tallinna Linnavolikogu 9. martsi 2023 maarusega nr 3 on kehtestatud , Tallinna jdatmehoolduseeskiri”,
mille eesmark on saéilitada Tallinnas puhas ja tervislik elukeskkond, vahendada jaatmete koguseid
ning soodustada jaatmete taaskasutamist.

Olmejaatmete kogumiskoha projekteerimisel tuleb arvestada Tallinna jaatmehoolduseeskirja § 21
jadtmemahuti  paiknemiskohale ning teisaldus- ja juurdesdiduteele esitatavad ndudeid.
Jaatmekonteinerid paigutada hoonetesse véi vahetult hoonete kdrvale hoovialasse, mis vahendab
territooriumi reostamise vdimalust. Tuleb tagada ohutu ja mugav ligipdas jaatmeveokile ning
teeninduspersonalile jaadtmekonteinerite juurde. Lahendust tapsustatakse ehitusprojektis.

Kui ehitustddde kaigus selgub, et pinnas on reostunud, tuleb teostada reostusuuring maarates
pinnase reostusanalliisidega reostuse maht ja ulatus. Reostuse tuvastamisel tuleb lahtuda
Keskkonnaministri 28.06.2019 maaruses nr 26 ,Ohtlike ainete sisalduse piirvaartused pinnases”.
Reostunud pinnas tuleb eemaldada ja anda utiliseerimiseks Ule vastavat jaatmeluba ning
jaatmekaitluslitsentsi omavale ettevéttele.

4.7. Tehnovorkude planeerimise p6himotted

Piirkond on varustatud kodikide tehnovdrkudega.

Uued tehnovérkude lahendused on pohimdttelised ja tapsustatakse ehitusprojekti staadiumis
tehnovdrkude valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

Tehnovoérkude paigutamisel on aluseks vdetud ehitusseadustiku § 70.

Tehnovérkude projekteerimisel vétta arvesse Keskkonnaprojekt OU t66 nr 2774 ,Rahumae tee
rekonstrueerimine ja Skepast & Puhkim OU t6é nr 25000029 ,Retke tee ja Tervise tn (PERH ja
Tallinna Lastehaigla esine ala) Uhisveevargi ja -kanalisatsioonitorustike rekonstrueerimise
projekteerimine”.

4.7.1. Veevarustus

Krundi vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahenduse aluseks on AS Tallinna Vesi poolt 30.03.2026
valjastatud tehnilised tingimused nr PR/2610770-1.

Planeeringuala olemasolevate ja planeeritavate hoonete veevarustus on lahendatud olemasolevate
Rahumae tee DN150 ja Retke tee DN500 Uhisveetorustike baasil.

Planeeringualal séilitatavale hoonele jaab alles olemasolev veelhendus Retke tee DN500
Uhisveetorustikust. Planeeritud hoonete veevarustus on voimalik lahendada olemasolevate Rahuméae
tee DN150 ja/vdi Retke tee DN500 veetorustike kaudu. Uhenduste arv ei tohi suureneda vdrreldes
olemasoleva olukorraga. Veelhenduste tapne lahendus, liitumispunktide asukohad ning
Uhendustorustike labimdddud tapsustatakse ehitusprojekti koostamise kaigus koostods
vorguvaldajaga.

Planeeritud ala 66paevane tarbevee arvutuslik vooluhulk on 10 I/s. Planeeritud tarbevee vajadus on
hinnanguline ning tapsustub hoonete ehitusprojektide koostamise etapis vastavalt kavandatavale
kasutusotstarbele ja tegelikule veetarbimisele.

Planeeringuala sisese veevarustuse valisvorkude lahendus to6tatakse valja ehitusprojekti koostamise
kaigus. Kasutusest valjajgdvad veeuhendused ja torustikud tuleb likvideerida vdrguvaldaja nduete
kohaselt.

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud piirkonnas koostatud ja koostamisel olevate
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendusprojektidega. Veevarustuse projekteerimisel tuleb tagada
nduetekohased kujad tehnovérkude vahel ning nduetekohased vahekaugused olemasolevatest ja
planeeritud ehitistest, rajatistest ning haljastusest.

Veevarustuse valjaehitamine toimub AS Tallinna Vesi ja arendaja vahel sdlmitava liitumislepingu
tingimustel ja mahus.

4.7.2. Tuletorjeveevarustus

Krundi vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahenduse aluseks on AS Tallinna Vesi poolt 30.03.2026
valjastatud tehnilised tingimused nr PR/2610770-1.

Planeeritud kruntide valine tulekustutusvesi 151/s on tagatud Rahum&e tee olemasolevast
tuletérjehddrandist T-3392, mis paikneb Rahumae tee ja Energia tdnava ristmikul.

Alternatiivse lahendusena on vdimalik tagada 15 I/s tulekustutusvesi planeeritava tuletérjehtdrandi
kaudu, mis rajatakse Retke tee DN500 Uhisveetorustikule.

AS Tallinna Vesi tehniliste tingimuste kohaselt on liitumispunktides tagatud normaalolukorras
vabardhk Retke tee lhisveevorgus 270 kPa ning Rahumae tee Uhisveevdrgus 220 kPa. Tulekahju
olukorras on tagatud vabardhk 100 kPa.
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Tuletbrjeveevarustuse ning vajadusel taiendavate tuletdrjehldrantide rajamise tapne lahendus
maaratakse ehitusprojekti koostamise kaigus vastavalt kehtivatele tuleohutusnduetele ja vorguvaldaja
tingimustele.

4.7.3. Reoveekanalisatsioon

Krundi vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahenduse aluseks on AS Tallinna Vesi poolt 30.03.2026
valjastatud tehnilised tingimused nr PR/2610770-1.

Piirkonna kanalisatsioonististeem on lahkvoolne.

Planeeringualal sailitatava hoone reovee arajuhtimine toimub olemasoleva lahenduse alusel Tervise
tanava Uhiskanalisatsiooni. Olemasolev reoveelihendus kuulub sailitamisele.

Planeeritud  hoonete reoveed on ette nahtud juhtida Rahumide tee de315
reoveekanalisatsioonitorustikku.  Planeeringuala kirdeosas asub olemasolev liitumispunkt
Uhiskanalisatsiooniga. Vajadusel ndhakse projekteerimise kaigus ette uued Uhendused Rahumae tee
de315 vdi Rahumae tee T3 d200 reoveekanalisatsioonitorustikuga.

Planeeritud ala reovee arvutuslik vooluhulk on 15 I/s. Reovee kogus on hinnanguline ning tédpsustub
ehitusprojektide koostamise kaigus vastavalt hoonete 6plikule kasutusotstarbele ja tehnilistele
lahendustele.

Reoveekanalisatsiooni liitumispunktid kavandatakse kuni 1 m kaugusele krundi piirist valjapoole
avalikule tdnava maa-alale. Reoveekanalisatsiooni s6impunktide kdrgusmargid ning torustike tapsed
tehnilised lahendused maaratakse ehitusprojekti koostamise kaigus.

Reoveekanalisatsiooni Uhendustorustike |abimdddud, liitumispunktide tapsed asukohad ning
planeeringuala siseste kanalisatsioonivorkude lahendused maaratakse ehitusprojekti koostamise
kaigus koosttds vorguvaldajaga. Kasutusest véljajddvad kanalisatsioonitorustikud tuleb likvideerida
vahetult hargnemisel tdosse jadvatest torustikest.

DrenaaZivee ja sademevee juhtimine reoveekanalisatsiooni ei ole lubatud.

Reoveekanalisatsiooni valjaehitamine toimub AS Tallinna Vesi ja arendaja vahel s6lmitava
litumislepingu tingimustel ning mahus.

4.7.4. Sademe- ja pinnasevee arajuhtimine

Krundi vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahenduse aluseks on AS Tallinna Vesi poolt 30.03.2026
valjastatud tehnilised tingimused nr PR/2610770-1.

Planeeringualal séilitatava hoone sademevee &arajuhtimine toimub olemasoleva lahenduse alusel.
Olemasolevad sademevee Uhendused ja litumispunktid kuuluvad sailitamisele.

Planeeritud hoonete katustelt, kdvakattega aladelt ning parklatest kogutavad sademeveed juhitakse
olemasolevasse sademeveekanalisatsiooni, kasutades vbdimalusel olemasolevaid Uhendusi ja
litumispunkte. Planeeringuala sademevee eelvooluks on Retke tee d300 sademevee
kanalisatsioonitorustik. Planeeritud hoonete sademevee Uhinemispunktid paiknevad Retke teel
olemasolevate tihenduste asukohas.

Sademeveekanalisatsiooni litumispunktid kavandatakse kuni 1 m kaugusele krundi piirist valjapoole
avalikule tdnava maa-alale. Sademeveekanalisatsiooni torustike kdrgusmargid ning sademevee
vooluhulkade Uhtlustamiseks vajalikud tehnilised lahendused tapsustatakse ehitusprojekti koostamise
kaigus.

Parklate ja muude liiklusalade sademevesi tuleb enne Uhiskanalisatsiooni juhtimist puhastada
nduetekohaste puhastusseadmete abil. Olemasolevasse sademeveekanalisatsiooni juhitav
sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 ,Nouded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta,
nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”.

Planeeringualalt sademeveekanalisatsiooni juhitavate sademe- ja pinnasevee vooluhulkade
Uhtlustamisel ja piiramisel tuleb I&8htuda AS Tallinna Vesi tehnilistest nduetest. Vajadusel nahakse
ehitusprojektis ette sademevee vooluhulkade Uhtlustamiseks viibemahutid, viibetorustikud véi muud
tehnilised lahendused.

Vastavalt veeseaduse § 129 nduetele tuleb sademevee kaitlemisel eelistada lahendusi, mis
vbimaldavad sademevee tekkekohapohist kaitlemist ning aravoolu vahendamist. Véimalusel tuleb
kasutada looduslahedasi lahendusi, sealhulgas haljasalasid, katusehaljastust ja muid sademevee
viibimist ning aurustumist soodustavaid meetmeid.

DrenaaZi- ja sademevee juhtimine reoveekanalisatsiooni ei ole lubatud.

Sademevee arajuhtimise tapne lahendus, sademevee vooluhulkade piiramiseks vajalikud rajatised
ning sademeveekanalisatsiooni Uhenduste tehnilised parameetrid maaratakse ehitusprojekti
koostamise kaigus koostd6s vorguvaldajaga.
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4.7.5. Soojavarustus

Planeeritud ala soojusvarustus on lahendatud kaugkutte baasil. Krundi soojusvarustuse lahenduse
aluseks on AS Utilitas Tallinna Soojus poolt 23.03.2026 valjastatud tehnilised tingimused nr 26TT-
13202. Olemasolevad soojusvorgud vdimaldavad lahendada planeeringuala hoonestuse
soojusvarustuse kaugkutte baasil.

Planeeringualal paikneva sdilitatava hoone soojusvarustus toimub olemasoleva kaugkultteiihenduse
kaudu. Olemasolev liitumispunkt paikneb Retke teel ning kuulub sailitamisele.

Planeeritud hoonete soojusvarustus on ette nahtud lahendada kaugkitte baasil. Uhenduskoht
kaugkuttevérguga on vdimalik Rahuméae tee 6b // Retke tee 17 kinnistul paiknevast maa-alusest
eelisoleeritud DN250 soojustorustikust. Torustiku Ghenduskoht tapsustatakse projekteerimise kaigus
ning vajadusel kooskdlastatakse naaberkinnistute omanikega.

Planeeritud ala indikatiivne soojuskoormus on 4,8 MW. Soojuskoormus on hinnanguline ning
tapsustatakse hoonete projekteerimise kaigus vastavalt hoonete Ibplikule kasutusotstarbele,
energiatbhususnduetele ja tehnilistele lahendustele.

Planeeringuala sisene soojusvarustuse lahendus ning litumispunktide tdpsed asukohad maaratakse
ehitusprojekti koostamise kaigus. Soojustorustike projekteerimisel tuleb tagada nduetekohased kujad
olemasolevate ja kavandatavate rajatiste suhtes ning torustike hooldus- ja remondivdimalused.
Uksikute hoonete soojusvarustuse projekteerimiseks tuleb taotleda AS Utilitas Tallinna Soojus
tapsustatud tehnilised tingimused. Soojusvarustuse valjaehitamine toimub voérguvaldaja tehniliste
tingimuste, litumislepingu ning kehtivate normdokumentide alusel.

4.7.6. Jahutus

Planeeringuala jahutusvarustuse lahenduse aluseks on AS Utilitas Tallinna Soojus poolt 25.03.2026
véljastatud tehnilised tingimused nr 26TT-13248. Planeeritud ala eeldatav jahutuskoormus on 4,0
MW. Jahutuskoormus on indikatiivne ning tapsustatakse projekteerimise kaigus.

Kuni kaugjahutuse pdhivérgu valmimiseni tuleb planeeringualale ette ndha lokaalne jahutuslahendus.
Vastavalt tehnilistele tingimustele nahakse planeeringuala Retke tee poolsesse kiilge ette
jahutuslahendus kas lokaalse konteinerjahutusjaama voi hoonesisese jahutusjaamana, eelistatult
hoonesisese lahendusena. Jahutusjaama tapsed moéoétmed, paiknemine ja tehniline lahendus
maaratakse ehitusprojekti koostamise kaigus.

Jahutuslahenduse kavandamisel tuleb tagada vajalik elektrivarustus vastavalt jahutusseadmete
vdimsusvajadusele ning arvestada jahutussisteemis tekkiva jadksoojuse taaskasutamise
véimalusega hoonete kuttesisteemis.

Planeeringuga kavandatav jahutuslahendus on pdhimdtteline ning tapsustub jargmistes
projekteerimisetappides vastavalt hoonete I6plikule funktsioonile, tehnilistele nduetele ja
energiakasutuse lahendusele.

4.7.7. Elektrivarustus

Krundi elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU poolt 07.04.2026 véljastatud tehnilised
tingimused nr 512661. Planeeritud ala eeldatav elektrivbimsus on 2630 kW.

Planeeringuala olemasoleva ja planeeritavate hoonete elektrivarustus lahendatakse Elektrilevi OU
vorgu baasil. Planeeringualal paiknev olemasolev alajaam nr 698 (Kristiine) on ette ndhtud asendada
uue komplektalajaamaga. Uus alajaam kavandatakse olemasoleva alajaama asukohta ning sellest
tagatakse nii sailitatava hoone kui ka planeeritud hoonete elektrivarustus.

Planeeritava alajaama toide nadhakse ette 6 kV maakaabelliniga, kasutades olemasolevaid
maakaableid nr 24419 ja 24418.

Elektrivorkude, liitumispunktide, kaablitrasside ning Umberpaigutatavate rajatiste tapne lahendus
maaratakse ehitusprojekti koostamise kaigus koostdds vorguvaldajaga.

Planeeringuala hoonete elektrivarustus lahendatakse planeeritavast alajaamast lahtuvate 0,4 kV
maakaabelliinide kaudu. Elektrikaablite paigutamisel tuleb tagada ndéuetekohased kujad teiste
tehnovorkude ja rajatiste suhtes ning reserveerida vajalikud koridorid perspektiivsete elektrikaablite
rajamiseks.

Planeeringuala labivatele ja valjapoole planeeringuala ulatuvatele elektrivrkudele tuleb tagada
vajalikud servituudi vai isikliku kasutusdiguse alad vérguvaldaja kasuks. Kui planeeringulahenduse
elluvimiseks on vajalik olemasoleva elektrivdbrgu (mberehitamine, toimub see vdrguvaldaja
tingimustel ja taotleja kulul.

Hoonete projekteerimisel tuleb tapsustada elektrikoormused ning taotleda Elektrilevi OU-It
tapsustatud tehnilised tingimused. Planeeritud lahendus on pdhimdtteline ning tdpsustub jargnevates
projekteerimisetappides.
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4.7.8. Valgustus

Planeeringuala valgustus lahendatakse ehitusprojekti koostamise kaigus.

Hoonete fassaadivalgustuse lahenduse valjatdétamisel tuleb arvestada, et hoonete valgustus ja/voi
fassaadile ja katusele paigaldatavad taustvalgustusega logod ei tohi tekitada Uleliigset valgusreostust.
Hoonete esifassaadidele paigaldatakse valgustus sissepaasude juurde kohtvalgustuse pdhiméttel, nt
LED spot-valgustid ja/véi LED ribivalgustid varikatustel vdi fassaadielementidel sissepaasu juures.
Valgustite valgusvarvus on maksimaalselt 4000 K. Kasutatavad valgustid peavad vastama
fotobioloogilise ohutuse standardile EVS-EN 62471. Aktsepteeritavad standardi klassid on RGO ja
RG1.

4.7.9. Sidevarustus

Planeeringuala sidevarustuse lahenduse aluseks on Telia Eesti AS poolt 20.03.2026 valjastatud
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 40164614.

Planeeringualal paikneva séilitatava hoone sidevarustus toimub olemasoleva lahenduse alusel.
Olemasoleva hoone sidelihendus on tagatud Tervise tdnaval paiknevast sidevérgust ning olemasolev
sidelihendus kuulub sailitamisele.

Planeeritud hoonete sidevarustuse tagamiseks on ette nadhtud liitumine olemasoleva Telia
sidevdrguga sidekaevust m4487. Planeeritud sidekanalisatsiooni liitumispunkt on kavandatud
planeeringuala juurdepaasu juurde. Sidekanalisatsiooni pdhitrass ning hoonete sideiihenduste tapne
lahendus maaratakse ehitusprojekti koostamise kaigus.

Planeeringuala sidevarustuse rajamisel tuleb tagada olemasolevate sideehitiste sailimine ning kaitse
ehitustddde kaigus. Olemasolevaid sidekanalisatsioone ei ole lubatud jatta planeeritud hoonete ega
rajatiste alla. Vajadusel nahakse projekteerimise kaigus ette olemasolevate sideehitiste
Umberpaigutamine vérguvaldaja nduete kohaselt.

Planeeringuala siseste sidevdrkude ning sidekanalisatsiooni tapne lahendus maaratakse
ehitusprojekti koostamise kaigus. Hoonete projekteerimiseks tuleb taotleda tdiendavad tehnilised
tingimused ning ehitusprojekt kooskélastada vérguvaldajaga.

4.8. Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise p6himotted

Transpordi ligipads on tagatud Retke teelt, Tervise tanavalt ja Rahumae teelt. Planeeritavat krunti
[abib ida I&ane suunaline kvartalisisene sdidutee. Uue tee kavandamisel on kasutatud olemasolevat
EKEI hoone sissepaasu Retke teelt ning olemasolevat sissesdidu asukohta Rahumae teelt. Lahim
Uhistranspordi peatus asub Rahuméae teel olemasoleva politseijaoskonna hoone ees.

Tervise tdnava magistraali realiseerumisel tekib Uhistranspordipeatuse vdimalus ka krundi I[Bunakdiljel,
Tervise tanava aares.

Liikluskorralduse planeerimisel jargida Eesti standard EVS 843:2016 toodud ndudeid.

Piiratud territoorium

Territooriumile sissesoit on kontrollitud turvaseadmete, tdstetavate pollarite ja/vdi varavatega. Kvartali
sisetanava sdidutee aares ja blroohoonete ees on kas rammimiskindlad pollarid v6i lahendatakse
arhitektuuriliselt (trepid, betoonmahud) v6i maastikuarhitektuurselt nii, et hoone ei oleks kergesti
rinnatav/rammitav.

Uus kvartali sisetanav on vajadusel suletav (tdkkepuudega, varavatega voi hidrauliliste pollaritega).

Parkimine

Klientide parkimine toimub hajutatuna erinevate hoonete juures. Avaparklasse on planeeritud kokku
290 parkimiskohta. Jalgrataste parkimine toimub hooneteesistel aladel ja hoonete maa-alustel
korrustel. Teenistussdidukite ja tddtajate autode parkimine on ettendhtud parkimismajades.
Parkimismajja ja hoonete maa-alustele korrustele on planeeritud kokku 830 parkimiskohta.
Planeeringualale on kokku kavandatud 1120 parkimiskohta. Planeeritavale alale ei rakendu Tallinna
Linnavalitsuse 29.07.2025 korraldusega nr 723 kinnitatud parkimisnormatiivid, kuivérd normid ei
kasitle riigikaitselisi objekte (sh politseijaoskonnad, paaste jms), mis on eritsoonid.

Hoonete plstitamisel tuleb naha ette Ehitusseadustiku § 65' alusel Elektriauto laadimistaristu.
Elektriautode laadimistaristu paigaldamiseks lahtuda Ehitusseadustiku ja teiste seaduste muutmise
seadusest (RT I, 30.06.2020, 9).

Jalgrataste parkimine

Jalgrataste parkimine lahendatakse planeeringualal hoonete kasutusotstarbest ning kasutajate
vajadustest lahtudes. Jalgrattaparklad kavandatakse tootajatele, teenistujatele ja kilastajatele
mugavalt ligipaasetavatesse asukohtadesse hoonete sissepadsude laheduses ning hoonete
siseruumides.
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Jalgrataste pikaajaline parkimine nahakse ette hoonete sees paiknevates jalgrattahoiuruumides voi
muudes selleks ettendhtud ruumides, mis tagavad rataste turvalise hoiustamise ning kaitse
ilmastikutingimuste eest. Luhiajalised jalgrattaparklad kavandatakse hoonete peamiste sissepaasude
l&hedusse.

Jalgrattaparkimise tédpne kohtade arv ja paiknemine maaratakse ehitusprojekti koostamise kaigus
l[Ahtudes Tallinna rattastrateegia pdhimdtetest, hoonete kasutusotstarbest ning tegelikust
kasutuskoormusest. Jalgrattaparklad peavad olema hasti ligipaasetavad, turvalised ning integreeritud
hoonete ja valiruumi terviklikku lahendusse.

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud Rahumé&e tee, Tervise tdnava ja Retke tee aarde
kavandatud ning olemasolevate jalgrattateede ja kergliiklusteedega, tagades jalgrattaga liiklejatele
mugavad Uhendused Umbritseva kergliiklusvérguga.

4.9. Planeeritavad kitsendused

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide ja kasutusbiguse seadmiseks. Kavandatud
servituutide ja kasutusdiguse alad on tahistatud detailplaneeringu joonisel AS-02, AS-03 ja kirjeldatud
joonise AS-02 tabelis kitsenduste/piirangute veerus. Kasutusdiguse ja servituutide ulatus vdib
ehitusprojektis tapsustuda.

Pos 1:

¢ elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

¢ sidevorgu liitumispunktile 1 m litumispunkti keskmest Gmber perimeetri vérguvaldaja kasuks;

o veetrassile, reovee kanalisatsioonitrassi, sademevee kanalisatsioonitrassi, kaugkuttetrassi
litumispunktile 2 m liitumispunkti Gmber keskmest Umber perimeetri vérguvaldaja kasuks;

¢ planeeritud alajaamale 2 m laiuselt alajaama valiskontuurist vérguvaldaja kasuks.

Rahumae tee T3 (78407:703:0084):

¢ sidekaabli trassile darmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vérguvaldaja kasuks;

o veetrassile liitumispunktile 2 m liitumispunkti Gmber keskmest Umber perimeetri vérguvaldaja
kasuks.

Rahumae tee 6b // Retke tee 17 (78407:703:0760):
¢ reovee kanalisatsioonitrassi ja kaugkuttetrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti tmber keskmest
Umber perimeetri vorguvaldaja kasuks.

Retke tee T2 (78405:501:0239):
¢ sademevee kanalisatsioonitrassi litumispunktile 2 m liitumispunkti Umber keskmest Umber
perimeetri vorguvaldaja kasuks.

4.10. Avaliku ruumi planeerimise p6himotted
Planeeringuala piirneb Rahumae tee, Tervise tdnava ja Retke teega, mis moodustavad ala Umbritseva
avaliku tdnavaruumi. Planeeringulahenduse koostamisel on eesmargiks tagada kvaliteetne, turvaline
ja haljastatud linnakeskkond, arvestades samaaegselt Politsei- ja Piirivalveameti tegevusest
tulenevaid kérgendatud julgeoleku- ja turvandudeid.
Planeeringuala peamine kasutusotstarve on riigikaitseline ning valdav osa territooriumist on
kavandatud piiratud juurdepaasuga alana. Avaliku ruumi kvaliteeti toetatakse eelkdige planeeringuala
Umbritsevate tanavate aarse haljastuse sailitamise ja tdiendamise, korrastatud tanavaruumi ning
hoonestuse ja valiruumi tervikliku kujundamise kaudu.
Rahumae tee, Tervise tanava ja Retke tee darde on kavandatud saéilitada olemasolevat vaartuslikku
kérghaljastust ning tdiendada seda uute puude ja pddsastega. Haljastus aitab leevendada
hoonestuse visuaalset mdju, parandada mikrokliimat ning luua sidusamat ja inimsdbralikumat
linnaruumi. Parkimisalad ja muud suuremad kdvakattega alad liigendatakse haljastusega vastavalt
haljastusprojekti lahendusele.
Territooriumi piiramiseks vajalikud piirded kavandatakse ldhtudes julgeolekuvajadusest ning
kujundatakse viisil, mis vdhendab nende visuaalset mdju avalikule ruumile. Piirete tapne lahendus
maaratakse ehitusprojekti ja haljastusprojekti koostamise kaigus. Vdimalusel kasutatakse piirete
iimestamiseks ja leevendamiseks kdrghaljastust, p&dsastikku ning muid maastikuarhitektuurseid
lahendusi. Eesmark on valtida monotoonse ja labipaistmatu tanavaruumi tekkimist.
Planeeringuala valiruumi lahenduse kavandamisel tagatakse jalakaijate liikumise ja tehnilise
teenindamise toimimine ning seotus Umbritseva tanava- ja kergliiklusvérguga. Avalikult kasutatavad
tdnavad, kénniteed ja jalgrattateed paiknevad valjaspool planeeringuala vdi selle vahetus laheduses
ning nende toimimine sailib ka parast planeeringu elluviimist.
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Valiruumi tapne kujundus, sealhulgas haljastus, piirded, valisvalgustus, vaikevormid ning
katendilahendused, maaratakse ehitusprojekti ja haljastusprojekti koostamise kaigus eesmargiga
tagada kvaliteetne, esinduslik ja Umbritsevasse linnaruumi sobituv keskkond.

4.11. Kavandatu vastavus planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmarkidele
Detailplaneeringuga kavandatav maakasutus ja hoonestus vastavad planeeritava maa-ala ruumilise
arengu eesmarkidele ning Tallinna linna dldistele ruumilise arengu suundadele. Lahendus lahtub
Kristiine linnaosa valjakujunenud linnaruumilisest struktuurist, arvestades ala paiknemist olemasoleva
hoonestuse ja taristu keskkonnas.

Planeeringu eesmark on maa-ala ratsionaalne ja sihiparane kasutamine, tagades kavandatava
hoonestuse sobivuse Umbritsevasse linnaruumi. Hoonestuse maht, kdrgus ja paiknemine on
kavandatud selliselt, et need toetavad piirkonna ruumilist terviklikkust ega péhjusta olulist negatiivset
moju naaberkruntidele ega avalikule ruumile.

Kavandatud lahendus aitab kaasa Tallinna linna kui kompaktse ja mitmekesise linnakeskkonna
arengule, soodustades olemasoleva taristu efektiivset kasutamist ning valtides podhjendamatut
linnaruumi hajutamist. Planeeringuala sidumine olemasoleva tanavavérgu, tehnovorkude ja
kergliiklussusteemidega toetab jatkusuutlikku linnalist arengut.

Ruumilise arengu eesmarkidest lahtudes pooratakse tahelepanu kvaliteetse elukeskkonna
kujunemisele, sh avaliku ruumi ja haljastuse rollile. Kavandatav lahendus sailitab ja tdiendab
olemasolevaid haljastuselemente ning tagab piisava rohealade osakaalu, mis aitab parandada ala
keskkonnatingimusi ja visuaalset kvaliteeti.

Detailplaneeringu lahendus on kooskdlas Tallinna linna arengudokumentides seatud eesmarkidega
ning loob eeldused planeeringuala jarjepidevaks ja tasakaalustatud arenguks, arvestades nii avalikke
huve kui ka planeeringuala funktsionaalset rolli Kristiine linnaosas.

4.12. Kavandatu méju lahiala linnakeskkonnale ja selle arenguvoimalustele
Detailplaneeringuga kavandatav lahendus avaldab I&hiala linnakeskkonnale valdavalt positiivset m&ju
ning loob eeldused piirkonna tasakaalustatud ja kvaliteetse arengu jatkumiseks. Planeering arvestab
olemasoleva hoonestuse, maakasutuse ja ruumilise struktuuriga ning ei too kaasa olulisi negatiivseid
muutusi imbritsevas linnaruumis.

Kavandatav hoonestus ja maakasutus sobituvad Kristiine linnaosa valjakujunenud linnaruumi
mddtkavasse ja iseloomu. Hoonete paiknemine, kdrgus ja maht on valitud selliselt, et sailiksid
naaberkruntide kasutustingimused ning ei halveneks oluliselt vaated, insolatsioon ega privaatsus.
Planeeringulahendus ei tekita barjaariefekti ega katkesta olemasolevaid liikumis- ja ruumilisi seoseid.
Planeeringu elluviimine parandab piirkonna funktsionaalset toimivust, toetades olemasoleva taristu ja
tdnavavorgu tdhusamat kasutamist. Jalakaijate ja kergliiklejate liikumistingimuste paranemine ning
avaliku ruumi kvaliteedi tdus avaldavad positiivset méju lahiala kasutusaktiivsusele ja ruumilisele
sidususele.

Haljastuse sailitamine ja tdiendamine aitab leevendada kavandatava hoonestuse keskkonnamdjusid
ning parandab lahiala mikrokliimat ja visuaalset kvaliteeti. Rohealade ja haljastatud alade osakaalu
sailitamine toetab puhke- ja ajaveetmisvdimalusi ning suurendab linnakeskkonna mitmekesisust.
Planeeringu rakendumisel:

rajatakse kdrge arhitektuurse vaartusega uushoonestus, mis sobitub piirkonda;

uushoonestuse kdrgus ja kasutusfunktsioon on piirkonnale iseloomulikud;

valisruum kujundatakse haljastusprojekti alusel;

parkimine on lahendatud omal krundil.

5. EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS ESITATUD NOUDED

Planeerimisseaduse § 131 Idike 1 kohaselt on planeeringu koostamise korraldaja kohustatud oma
kulul vélja ehitama detailplaneeringukohased avalikuks kasutamiseks ette nahtud tee ja sellega
seonduvad rajatised, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatised kui planeeringu koostamise
korraldaja ja detailplaneeringust huvitatud isik ei ole kokku leppinud teisiti. Sama paragrahvi I16ikele 2
tuginedes vdib planeeringu koostamise korraldaja sélmida detailplaneeringust huvitatud isikuga
halduslepingu avalikuks kasutamiseks mdeldud rajatiste valjaehitamiseks.

Tallinna linnal on digus tunnistada detailplaneering kehtetuks voi keelduda detailplaneeringualal uute
ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik ei ole Tallinna linna ja huvitatud isiku
vahel planeerimisseaduse § 131 16ike 2 alusel sélmitud halduslepinguga vdetud kohustusi lepingus
madratud tahtajaks taithud. Nimetatud tingimus kehtib ka isikute suhtes, kes omandavad
detailplaneeringu alal asuva kinnisasja parast detailplaneeringu kehtestamist.
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5.1. Hoonete olulisemad arhitektuurinéuded

Planeeritud hoonete arhitektuur on kaesolevas t66 etapis ehitusmahtu ja selle pdhimdttelist
ligendatust maarav.

Ehitusmahtude paigutamisel on [&htutud ruumiprogrammi logistilistest seostest, ruumitipoloogiate
rihmitamisest, spetsiifilistest turvalisuse néuetest ning ilmakaartele suunatusest ja energiatéhususe
printsiipidest.

Samas on jaetud piisavalt ruumi ja mahtudelilest universaalsust konkreetse lahenduse
véljatddtamiseks edaspidi. Kavandatud ehitusmahud on optimaalselt maksimaalsed.

Nelja pdhihoone (PPA, Pdhja prefektuur, KKP ja Laane-Harju PJ) kérgus on max 12 korrust.
Kdrgemad hoonemahud on omavahel GUhendatud 1. ja 2. korruse tasandil, lisaks on Uhendusteed
tunnelite kaudu parkimismajaga. Hoonete alla on planeeritud kuni 2 maa-alust korrust parklate,
varjendite ja eriruumide rajamiseks.

Katusekalle: 0 - 20°.
Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast: 44.90 m (abs 78.90 m).
Valisviimistlus: Betoon, kirgas klaas, tellis, krohv, puit jm piirkonda

sobivad materjalid. Valtida imiteerivate materjalide
kasutamist ja arvestada aknapindade varjestamise
vajadusega.

Katusekattematerjal: Rullkattematerjal, plekk, haljastatud katus jm.
Arvestada paikesepaneelide paigutamisega.

Piirete projekteerimisel tuleb lahtuda pdhimdttest, et piire tagab objekti turvalisuse ning toetab
samaaegselt kvaliteetse ja inimsdbraliku linnaruumi kujunemist.

Piirete tapne asukoht, kdrgus, konstruktsioon, materjalikasutus ja arhitektuurne lahendus maaratakse
ehitusprojekti koostamise kaigus. Piirded tuleb kavandada liigendatult ning vdimalusel
labipaistvatena, valtides ulatuslike monotoonsete ja labipaistmatute piirete rajamist.

Piirete kujundamisel tuleb kasutada koos piiretega vdi nende visuaalse mdju vahendamiseks
kérghaljastust, pddsastikku ning muid maastikuarhitektuurseid lahendusi. Piirete rajamisel tuleb
arvestada olemasoleva vaartusliku kdrghaljastuse sailitamisega ning tagada sailitatavate puude
kasvutingimuste sailimine.

Piirete, varavate, tdkkepuude, pollarite ja muude turvaelementide projekteerimisel tuleb tagada
liiklusohutus ning vajalikud nahtavuskolmnurgad juurdepaasudel ja ristmike laheduses.

Piirete 10plik lahendus koostatakse koos haljastusprojekti ja valiruumi lahendusega, tagades selle
sobivuse Umbritsevasse linnaruumi.

Jalgrattaparklate projekteerimisel lahtuda Tallinna rattastrateegia pdhimétetest. Jalgrattahoidjad
peavad vdimaldama jalgratta raami lukustamist ning tagama jalgrataste mugava ja turvalise
kasutamise. Tootajatele ettenahtud pikaajalised parkimiskohad kavandada ilmastiku eest kaitstult
hoonesse vdi varjualusesse.

5.2. Olemasolevate hoonete lammutamise ja iimberehitamise néuded

o Lammutatavatele hoonetele ja rajatistele koostada eraldi lammutusprojekt;

¢ lammutusjaatmete kogumine ja edasine kaitlemine ning hoonealuse huumusmulla kaitlemine peab
toimima vastavalt Tallinna jaatmehoolduseeskirja nduetele;

¢ olemasoleva hoone Umberehituse vdi laiendamise lahendus peab arvestama olemasolevat;

e uus hoone osa peab haakuma olemasoleva hoone arhitektuurse lahendusega, kasutatavad
materjalid sobima olemasoleva hoonestusega.

Tekkivate lammutus- ja ehitusjdatmete kaitlemine:

e betoon, asfalt ning muud ehitusjaatmed sh pakend, elektrikaablite jaagid tuleb Ule anda liigiti
materjalide taaskasutamiseks vastavat keskkonnakaitseluba omavale ettevdttele. Korralikud
seadmed ja detailid, nt &arekivid, suunata vdimalusel korduskasutusse vt tallinn.ee/ehitusjaatmed.
Asbesttorude ja -isolatsiooni purustamine, Idikamine ja taaskasutamine ei ole lubatud. Asbesti
sisaldavad isolatsioonimaterjalid koguda muudest jaatmetest eraldi ja anda Ule ladestamiseks
prugila operaatorile. Valjakaevatud pinnase kasutamine valjaspool ehitusobjekti kooskodlastada riigi
Keskkonnaametiga (https://keskkonnaamet.ee/keskkonnakasutus-keskkonnatasu/maapou/
kaevise-voi-katendi-kasutamine) voi ile anda Vao ja Harku karjaaride heakorrastamiseks vastavat
keskkonnakaitseluba omavale kaitlejale. Kasvupinnas koorida eraldi ja kasutada samal ehitusel
haljastamiseks. Valistada tuleb kasvupinnase reostamine ja Ulemaarane tihendamine.
Lisainformatsioon on veebilehel www.tallinn.ee/ehitusjaatmed;

15



Rahumée tee 6 // Tervise tn 20 kinnistute detailplaneering (DP045570)

e kdik vanad torud ja kaablid tuleb t66de ulatuses likvideerida ning Ule anda vastavat
keskkonnakaitseluba omavale ettevottele kaitlemiseks. Torude ja muude jadtmete jatmine maa alla
pole lubatud;

e pinnasettdde teostamisel tuleb jalgida pinnase omadusi organoleptiliselt (hinnata I6hna ja
visuaalsuse alusel). Kui valjakaevatavas pinnases on tunda kiitusele iseloomulikku I6hna v6i ndha
pinnasekihtides selgesti eristuvat naftasaaduste reostust, leitakse kemikaale, maa-alune mahuti
vms, palume teavitada sellest koheselt Tallinna Strateegiakeskuse spetsialisti
(jaatmed@tallinnlv.ee). Reostuskolde likvideerimiseni muu reostuse levikut soodustav tegevus
peatada. Reostuse likvideerimine kogu kinnistu ulatuses;

o t60de teostamise ajal on ehitaja kohustus tagada jaatmeveoki ligipaas jaatmemahutitele.
Informatsioon takistatud ligipdasu, teetddde ja tdnavate sulgemise kohta tuleb saata e-postile
operatiivinfo@tjt.ee. NB! Antud e-postile muud infot saata ei tohi;

¢ kasutusloa faasis esitada jaatmete Gleandmist tdendav dokumentatsioon (kviitung, arve vms);

o chitusjaatmed kogutakse kokku ning antakse ule jaatmeluba voéi jaatmekaitleja registreerimistdendit
omavale firmale ja kaideldakse vastavalt Tallinna linna jaatmekaitluskavale.

5.3. Taiendavate uuringute vajadus

Ehitusprojektide koostamiseks:

e viia labi ehitusgeoloogilised uurimistéod;

¢ ehitusprojekti koostamise etapis tuleb padeva ettevdtte poolt teostada detailplaneeringu alal
keskkonnaseisundi Ulevaatus koos reostusuuringuga. Uuringu kaigus tuleb kirjeldada maa-alal
varem toimunud tegevusi, keskkonnaohtlike objektide (maa-alused kiitusemahutid) olemasolu ja
nende hinnangulised mahud. Reostusuuringu lahtellesanne tuleb eelnevalt kooskélastada
Tallinna Strateegiakeskusega. Uuringu kaigus tuvastatud reostus tuleb likvideerida vastavalt
kehtivatele nduetele.

5.4. Taiendavate kooskolastuste hankimine ja koost66 vajadus

Ehitusprojektid kooskélastada:

Tallinna Transpordiametiga;

Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga;

Pdhja-Eesti Paastekeskusega;

ehitusprojekti koostamiseks tuleb taotleda tehnilised tingimused vastavalt vérguettevéttelt ja
kooskélastada vastava tehnovérgu valdajaga.

5.5. Teisi noudeid ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

5.5.1. Nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks sdiduteede, kergliiklusteede osas

¢ Detailplaneeringu realiseerimiseks vajalike teede ehitusloa/ehitusteatised peavad olema valja
antud enne vbi samaaegselt detailplaneeringu kohaste hoonete ehituslubadega.

5.5.2. Miira

Planeeringuala muraolukorda on hinnatud t66s ,Tallinnas Rahumae tee 6 // Tervise tn 20
detailplaneeringu murahinnang“ (LEMMA OU, 10.06.2026). Mirahinnang koostati olemasoleva
olukorra (2025) ning perspektiivsete liiklusolukordade (2045+) kohta nii Tervise tdnava I&bimurdega
kui ka ilma labimurdeta. Mira modelleerimisel kasitleti peamiste miraallikatena Rahumae tee, Retke
tee ja Tervise tanava liiklust ning perspektiivset Tervise tanava labimurret. Lisaks hinnati piirkonnas
paikneva raudtee ja Rahumae jaatmejaama voimalikku miramdju.

Murahinnangu kohaselt on planeeringuala muraolukorra peamiseks méojutajaks teeliiklus. Raudteest
tulenev miratase jaab planeeringualal nii paevasel kui disel ajal alla 45 dB ning seda vdib pidada
ebaoluliseks. Samuti ei pohjusta olulist mirahairingut Rahumae jdatmejaama tegevus, mille moju
planeeringualale on vahene tulenevalt kaugusest ning vahele jaavast kdrghaljastusest.

Mura modelleerimise tulemuste kohaselt ulatub perspektiivses olukorras (2045+) koos Tervise tdnava
labimurdega planeeritud hoonete fassaadidel liiklusmuira tase paevasel ajal kuni 56,2 dB ning oisel
ajal kuni 46,5 dB. llma Tervise tanava labimurdeta on vastavad muratasemed kuni 51,4 dB paeval ja
41,6 dB 606sel. Olemasolevas olukorras ulatub planeeritud hoonete fassaadidel miiratase kuni 46,8 dB
paeval ja 37,0 dB 60sel.

Mdurahinnangu jarelduste kohaselt ei pdhjusta detailplaneeringu realiseerimine olemasolevate
elamute juures liiklusmira piirvaartuste Uletamist. Piirkonna miratasemed soltuvad eelkdige
olemasolevast ja perspektiivsest ténavavorgust ning liikluskoormusest, mitte planeeringuga
kavandatavast hoonestusest.
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Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada:

o keskkonnaministri 16.12.2016 maaruses nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja
milrataseme mddtmise, maaramise ja hindamise alused” satestatud nduetega;

o sotsiaalministri 12.11.2025 maaruses nr 61 ,Nouded mira, sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele
elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning helirdhutaseme mddtmise meetodid” satestatud
nduetega;

e atmosfaaridhu kaitse seadusega;

o standardi EVS 842 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest” nduetega.

Biroo-, t66- ja teenistusruumide projekteerimisel tuleb valispiirete heliisolatsiooni maaramisel 1ahtuda
murahinnangus esitatud fassaadidele mojuvatest miratasemetest. Mirahinnangu kohaselt tuleb
teepoolsetes hooneosades rakendada véhemalt 30 dB valispiirde heliisolatsiooni nduet. Erilist
tdhelepanu tuleb po6orata akende, ventilatsiooni sissepuhke- ja valjatbmbeavade ning muude
valispiirde elementide heliisolatsioonile.

Planeeritavate hoonete tehniliste seadmete, sealhulgas ventilatsiooni-, jahutus-, kompressori- ja
soojuspumbaseadmete valikul ning paigutamisel tuleb tagada, et nende to6tamisel ei Uletata
Umbruskonna muratundlikel aladel kehtivaid miira normtasemeid.

Planeeringuga on ette ndhtud vdimalus rajada hoonetesse siselasketiir. Detailplaneeringu koostamise
etapis puuduvad lasketiiru mira modelleerimiseks vajalikud lahteandmed, mistdttu tuleb lasketiiru
projekteerimisel kaasata akustikakonsultant ning koostada ehitusprojekti staadiumis eraldi
murahinnang. Hinnangu alusel tuleb maarata vajalikud heliisolatsiooni- ja muratériemeetmed ning
tagada, et lasketiiru kasutamisel ei Uletata kehtivaid mira normtasemeid hoones ega
valiskeskkonnas. Vajadusel tuleb enne kasutuselevottu teostada kontrolimédtmised.

5.5.3. Insolatsioon
Tagada piisav insolatsioon vastavalt EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,P&evavalgus hoonetes”
nduetele planeeritud hoonetes ning ka naaberkinnistutel asuvates ja projekteeritavates elamutes.

5.5.4. Radooniohu valtimine

Radooniohu hindamiseks koostati 07.06.2026 radooni aktiivsuskontsentratsiooni médtmisaruanne

Rahumée tee 6 // Tervise tn 20 kinnistule Radolab OU poolt. Uuringu kaigus teostati pinnasedhu

radoonisisalduse modtmised kahes uuringupunktis ning hinnati pinnase radooniriski vastavalt

standardile EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates

hoonetes”.

Uuringu kohaselt paikneb planeeringuala endise sdjavaelinnaku territooriumil, kus pinnakatte

moodustavad mulla- ja liivasegune taitepinnas ning jarvesetted. M&6tmistulemuste pohjal tuvastati

planeeringualal nii normaalse kui ka kdrge radoonisisaldusega pinnasealasid. Esimeses

uuringupunktis mdddeti pinnasedhus normaalne radooni aktiivsuskontsentratsiooni tase, teises

uuringupunktis aga korge radoonisisaldusega pinnas. Kdrgeim arvutuslik pinnasedhu radoonisisaldus

oli 76 kBg/m?3, mis vastab korge radoonisisaldusega pinnase kategooriale.

Arvestades méotmistulemusi ning asjaolu, et Tallinn kuulub kérgendatud radooniriskiga piirkonda,

tuleb hoonete projekteerimisel rakendada radoonikaitse meetmeid ning tagada hoonete siseruumides

radooniohutu keskkond. Projekteerimisel tuleb l|ahtuda standardist EVS 840:2023 ,Juhised

radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” ning keskkonnaministri

30.07.2018 maarusest nr 28 ,Té6ruumide 6hu radoonisisalduse viitetase, dhu radoonisisalduse

mddtmise kord ja tddandja kohustused kdrgendatud radooniriskiga tdokohtadel®.

Radooni hoonesse sattumise valtimiseks tuleb projekteerimisel rakendada vahemalt jargmisi

meetmeid:

o tagada hoonete hea ehituskvaliteet ning radoonikindlad konstruktsioonilahendused;

o tihendada vundamendi, pérandaplaadi ja tarindite litekohtadest, pragudest ning tehnovérkude
[8biviikudest véimalikud dhulekked;

o tihendada koik torude ja kaablite Iabiviigud pérandast ja vundamendist;

o kavandada nduetekohane ventilatsioonisisteem, mis aitab vahendada vdimaliku radooni
kogunemist siseruumides;

o vajadusel rakendada taiendavaid radoonikaitsemeetmeid, sealhulgas radooni kogumissusteemi
ehitise aluses pinnases.

Radooniuuringu koostaja soovitab teostada tdiendavad kontrollm&étmised parast olemasoleva

taitepinnase eemaldamist ja enne uue tagasitdite paigaldamist, et tapsustada ehitusprojekti

koostamisel rakendatavaid radoonikaitsemeetmeid.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb hinnata radoonikaitse meetmete rakendamise vajadust ning

vajadusel tdpsustada nende ulatust tdiendavate médtmistulemuste alusel.
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5.5.5. Turvalisusest tulenevad néuded

Planeeritud alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks ja leevendamiseks
juhindudes Eesti standardi EVS 809:1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine” soovitustega.

Detailplaneeringuga on arvestatud ja soovitatakse kuritegevuse ennetamiseks jargmiseid meetmeid:

ala elav kasutus;

territooriumi korrastatus;

hoonete ja nende juurdepaasude valgustamine;

autode parkimine oma krundile rajatud parklas;

videovalve, alarmseadmete, liiklusandurite kasutamine kruntidel;
hoonete vastupidavad uksed, aknad ja lukud;

mittesittivad prugikonteinerid, lukustatavad hoiukohad.

5.5.6. Tuleohutusest tulenevad néuded

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded”. Valise tuletorjevesivarustuse projekteerimisel tuleb Iahtuda siseministri
18.02.2021 maaruse nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise
ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” nduetest.

Hoone tapne tuleohutusklass maarata ehitusprojekti staadiumis;

hoonete vaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul kui hoonete
vahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike abindudega;
paastemeeskonnale tagada juurdepdds paastetddde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks
ettenahtud paastevahenditega.

5.5.7. Keskkonnahoiust tulenevad nouded

Hoone tehnovdrkude planeerimisel tuleb tagada séilitatavate/ istutatavate puude ning ehitiste

vahelised kujad vastavalt Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatédnavad” tabel 9.13 nduetele;

ehitusprojekt peab sisaldama meetmeid olemasolevate puude juurestiku, tlve ja vora kaitseks

ehitustdode ajal;

ehitustddde ajaks on ette nadhtud jargmised puude sailitamise meetmed:

- puu tlive kaitsta tlive imber seotud laudadega;

- puu vora kaitseks on vajadusel vajalik siduda ette jadvad oksad kokku, neid sealjuures murdmata
voi tdmmata oksad kokku vdrguga;

- kaevetdod teha vastavalt Tallinna Linnavolikogu 02.09.2004 maéarusele nr 32 ,Tallinna linna
kaevetdode eeskiri’;

sailivale kérghaljastusele tuleb l1abi viia vorahooldus, tagada kasvutingimused ja kaitse (juurestiku

ja tive kaitse) ehitustéode ajal;

sailitavate puude juurestiku kaitsealale hoonestust, kdvakatteid ega tehnovdrke mitte kavandada

(Tallinna kaevetdodde eeskiri), hoonestusalal, mis jaab juurestiku kaitseala piirile, tuleb tagada

sailitatavate puude kasvutingimuste sailimine planeeringu vdimaliku realiseerimisel;

olemasoleva korghaljastuse raie- ja hooldusldikusluba tuleb taotleda Tallinna Keskkonna- ja

Kommunaalametilt ning vastava t66 peab teostama arborist;

puude raiumine tuleb labi viia lindude ja nahkhiirte pesitsusvalisel ajal 1. augustist 31. martsini;

¢ enne ehitustegevuse algust teostada kaitsealuste kahelehise kaokeele taimede Umberasustamine

vastavalt Vabariigi Valitsuse 15. juuli 2014. aasta maarusele nr 248 , Kaitsealuse liigi
Umberasustamise kord”. Umberasustamine peab toimuma liikidele sobival ajal. Umberasustamise
protsess (sh taimede uus kasvukoht) dokumenteeritakse ja esitatakse Keskkonnaametile ja
Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametile;

valtimaks lindude kokkuporkeid hoonega kavandada lahendusi, mis muudavad klaasipinnad
lindudele nahtavaks;

Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga koost66 kaigus maarata asendusistutuse asukoht,
istikute liigid ja mddtmed, asendusistutus kavandada vdéimalikult suures ulatuses planeeritud alale;
ehitusprojekti staadiumis anda haljastuse lahendus ehitusprojekti koosseisus, valiruumi ehk
haljastuse projekti koostamisel kaasata maastikuarhitekt;

jaatmete kogumine ja edasine kaitlemine ning ehitisealuse huumusmulla kaitlemine peab toimima
vastavalt Tallinna jadtmehoolduseeskirja nduetele.

5.5.8. Nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks tehnovorkude osas
Kdikidelt tehnovorkude valdajatelt tuleb ehitusprojekti koostamiseks taotleda ajakohased tehnilised
tingimused ning ehitusprojektid kooskdlastada vérguvaldajatega.
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Detailplaneeringu realiseerimiseks vajalike tehnovdrkude ehitusload/ehitusteatised peavad olema
valja antud enne vdi samaaegselt detailplaneeringu kohaste hoonete ehituslubadega.

Olemasoleval kinnistul on tehnovérkudega litumislepingud sdlmitud. Juhul kui arenduse kaigus tekib
vajadus suuremate tarbimis- voi I[abilaskevdimsuste jarele, tuleb liitumislepinguid vastavalt
ajakohastada voi s6lmida uued lepingud.

Vee-, sademevee kanalisatsioonivarustus

¢ Planeeringu kohaselt moodustatava kinnistu(te) Ghisveevarustuse- ja -kanalisatsiooniteenuse ning
drenaazivee arajuhtimise teenuse tagamiseks tuleb ehitusprojektide koostamiseks vétta
tapsustavad tehnilised tingimused thisvérgu valdajalt;

¢ vajadusel litumisleping (nt mahtude suurenemisel) ajakohastada véi s6lmida uus leping koosto6s
vodrguvaldajaga;

e vee- ja kanalisatsioonitrasside rajamisel lahtuda olemasolevatest liitumistingimustest ning
vajadusel sdlmida tadiendavad kokkulepped vérguettevétjaga ja taotleda uued tehnilised
tingimused;

¢ detailplaneeringu muutused, mis puudutavad trasside, teede, hoone gabariitide ja asukohtade ning
loodava kinnistu(te) muudatust, kooskdlastada taiendavalt.

Elektrivarustus

¢ Peale detailplaneeringu kehtestamist, litumislepingu sdImimist ja litumistasu tasumist projekteerib
ja ehitab elektrivérgu Elektrilevi OU;

¢ vajadusel litumisleping ajakohastada véi s6lmida uus leping koostdds vérguvaldajaga;

o toojoonised kooskdlastada taiendavalt.

Sidevarustus

Tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida Telia taiendavad tehnilised tingimused,;

¢ vajadusel liitumisleping ajakohastada v6i sdlmida uus leping koost66s vorguvaldajaga;
o to60de teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja taiendavalt esitada t66joonised;

o t60de teostamisel tuleb I&htuda sideehitise kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast;

¢ ehitatavad sideehitised on vdimalik Ghendada Telia Uldkasutatava sidevérguga.

Soojavarustus
o Objekti soojusvarustuse projekteerimiseks tuleb tellijal taotleda AS Utilitas Tallinna Soojus

konkreetsed tehnilised tingimused,;

e tagada nduetekohased kujad ja vahekaugused ning kaugkuttetorustiku tavaparane
paigaldusstigavus (ca 1 m);

o ehitisi ja kdrghaljastust torustiku peale ja sellele liiga Idhedale mitte projekteerida.

6. PLANEERINGUS KAVANDATU VASTAVUSE KIRJELDUS PLANEERINGU KOOSTAMISE
LAHTEDOKUMENTIDE JA -SEISUKOHTADELE

6.1. Vastavus Kristiine linnaosa lildplaneeringule

Planeeritaval alal kehtib Kristiine linnaosa Uldplaneering (kehtestatud 03.11.2016). Muu seas naeb
linnaosa Uldplaneering ette perspektiivse magistraaltdnava Tervise tanava pikendusena Jarve
keskuse suunas. Uldplaneeringu kohaselt on tegemist pohiliselt Kaitse- ja Siseministeeriumi
haldusalas olevate ehitiste territooriumiga. Alale vdib kavandada vastavate ametkondade tegevuseks
vajalikke hooneid ja rajatisi tingimusel, et nendega ei kaasne oht naabruses paiknevatele
elukvartalitele.

6.2. Teemaplaneering Tallinna tanavavork ja kergliiklusteed

Planeeritavat ala puudutab teemaplaneering ,Tallinna téanavavérk ja kergliiklusteed” (algatatud
16.06.2015) perspektivse magistraaltdnava osas. Teemaplaneering ndeb ette Jarve
Uhistransporditerminali rajamist Jarve keskusesse Parnu mnt - Viljandi mnt Manniku tee ristmikule.
Jarve terminalini viiks likumiskoridor suunal Tervise tanav Jarve. Perspektiivis ndhakse ette Tondi
trammiliini pikendamist Jarve terminalini.

Arvestatud on Tervise tdnava - Rahumae tee ristmiku Umberplaneerimisega vastavalt K Projekt AS
téole nr 11 152, 13.10.2011 ,Viljandi mnt ja Tervise tanava thendamise eskiisprojekt”.
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6.3. Kehtestatud detailplaneering

Planeeritaval krundil kehtib Rahumae tee, Tervise tdnava ja Retke tee vahelise kvartaliosa
detailplaneering (E-Konsult t66 nr 2935, kehtestatud 20.01.2000). Detailplaneering on koostatud
Politseiameti buroohoone, parkimismaja ja spordikompleksi rajamiseks. Kaesolevaks hetkeks on
detailplaneeringu jargi ehitatud valmis 7-korruseline EKEI labori- ja biiroohoone Tervise tdnava darde
(Tervise tn 20) ning 1-korruseline biroohoone (Rahumae 6/5). Spordiplatside ja parkimismaja osas
on detailplaneeringuga maaratud ehitusdigus teostamata. Varasemast ajast on krundile ehitatud
4-korruseline Laane-Harju politseijaoskonna administrativhoone ja 1-korruselised laohooned /
tookojad / garaazid.

6.4. Vastavus algatamise korralduses esitatud ldhteseisukohtadele ja lisatingimustele
Tallinna Linnaplaneerimise ameti 06.10.2025 kaskkiri nr T-11-1/25/24 ,Rahuméae tee 6 // Tervise tn
20 kinnistu detailplaneeringu algatamine Kristiine linnaosas”.

Detailplaneeringu koostamisel arvestada jargnevaid lahteseisukohti ja lisatingimusi:

1.hoonestuse kavandamisel lahtuda planeeringu ideevdistluse arhitekt11 OU vaidutddst ,Kompass”;
Tingimusega on arvestatud. Planeeringulahenduse koostamisel on ldhtutud ideevéistluse véidutdé
pbhimotetest ning selle alusel koostatud ruumilisest lahendusest. Kavandatud hoonestuse
paiknemine, kvartalisisene tdnav, hoonestusalade struktuur ning etapiviisiline véljaehitamine on
kirjeldatud seletuskirja punktis 4.2 ,Hoonestusala ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise
pbhimbtted”.

2.kavandada krundi maapinnaga Uhendatud haljastuse osakaaluks vahemalt 40%. Planeerida
krundile hoone funktsiooniga sobiv valiruumi pohimdtteline lahendus;

Tingimusega on arvestatud. Planeeringuga on ette ndhtud vdhemalt 40% maapinnaga (ihendatud

haljastust krundi pindalast. Haljastuse ja véliruumi péhimétted on toodud seletuskiria p 4.5

LHaljastuse kavandamise péhimétted” ning p 4.10 ,Avaliku ruumi planeerimise péhimétted”.

3.kavandada pdhjapoolse piirdeaia asukoht kompleksselt koos olemasoleva ja vdimalusel rajatava
kérghaljastusega. Tagada olemasolevate puude sailimine vdimalikult suures ulatuses;

Tingimusega on arvestatud. Planeeringulahenduse koostamisel on léhtutud olemasoleva véaéartusliku
kérghaljastuse sdilitamisest maksimaalses véimalikus ulatuses. Planeeringuala pohjapiiril séilib
olemasolev kérghaljastus ning piirdeaed on kavandatud valdavalt olemasoleva piirdeaia asukohta.
Piirde ja haljastuse tdpsem lahendus mdéératakse ehitusprojekti koostamise kéigus, tagades
sdilitatava kérghaljastuse kasvutingimuste séilimise. Tingimused on toodud seletuskirja p 4.5
,Haljastuse kavandamise pbhimétted” ja p 5.5.7 ,Keskkonnahoiust tulenevad néuded”.

4.anallusida territooriumi piiretega piiramise vajadust ja kasutada piirdeid ainult selleks vajalikes
asukohtades. Piirete kdrguse ja materjali valikul Iahtuda p&himéttest, et piire toetaks kvaliteetse ja
inimsdbraliku tanavaruumi tekkimist territooriumi Umbritsevatel tanavatel. Piirded kavandada
ligendatult, sh véimalikult vahe monotoonsete ja labipaistmatutena. Kasutada vdimalikult palju
piirdeaedadega koos vdi nende asendamiseks maastikuarhitektuurseid lahendusi;
Planeeringulahenduses on piiratud territoorium kavandatud (ksnes Politsei- ja Piirivalveameti
tegevusest tulenevate julgeoleku-, turva- ja ohutusnéuete téitmiseks. Piirdeaed on kavandatud
valdavalt olemasoleva piirdeaia asukohta. Piirde tdpne arhitektuurne lahendus, materjalikasutus,
liigendatus ning selle sidumine olemasoleva ja kavandatava haljastusega méaératakse ehitusprojekti
Ja haljastusprojekti koostamise kéigus. Haljastusprojekti koostamisel kavandatakse piirdega seotud
maastikuarhitektuursed lahendused ning tdiendav haljastus eesmérgiga vdhendada piirde visuaalset
moéju ja tagada selle sobitumine limbritsevasse linnaruumi. Tingimused on toodud seletuskirja p 4.2
,Piiratud territoorium”, p 4.5 ,Haljastuse kavandamise péhimétted” ning p 5.5.7 ,Keskkonnahoiust
tulenevad néuded”.

5.séilitatava kérghaljastuse juurestiku kaitsealale hoonestusala, teid, parklat, tehnovdrke ega teisi
kaevet6id ndudvaid lahendusi mitte planeerida;

Tingimusega on arvestatud. Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud séilitatavate puude

kaitsevédnditega. Vastavad néuded on toodud seletuskirja p 4.5 ,Haljastuse kavandamise

pbhimotted” ning p 5.5.7 ,,Keskkonnahoiust tulenevad néuded’.

6.parkimiskohad parkimisaladel, mis ei paikne maa-aluste korruste peal, kavandada
murukivikatendiga ja ligendada haljastusega, iga kuni 5 parkimiskoha tagant 1 puu. Parklasse
istutatava puu jaoks kavandada piisav sillutisevaba ala, et tagada vajalik kasvupinnase maht. Maa-
aluste korruste peal asuvate parkimisalade ligendamiseks kasutada konteinerhaljastust;
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Tingimusega on arvestatud pdéhiméttelisel tasandil. Planeeringuga on ette néhtud parklate
ligendamine kérghaljastusega. Parklate ning haljastuse tdpne lahendus méératakse ehitusprojekti ja
haljastusprojekti koostamisel. Tingimused on toodud seletuskirjia p 4.5 ,Haljastuse kavandamise
pbhimotted”.

7.juurdepaasude kavandamisel tuleb arvestada tanavate klassi ja liikluskoormusega. Juurdepaasu
Tervise tn suunal saab kavandada eelkdige ainult operatiivsdidukitele;

Tingimusega on arvestatud. Planeeringulahenduses on juurdepdasud kavandatud léhtudes

limbritsevast tdnavavérqust ja liikluskorraldusest. Operatiivsbidukite juurdepdadsu véimalus Tervise

tdnava suunalt on ette néahtud. Tingimused on toodud seletuskirja p 4.8 ,Liikluskorralduse ja

parkimise korraldamise péhimétted”.

8.arvestada Tervise tanava liikluslahendusega ja Rahumée tee pikenduse rekonstrueerimiseks
vajaliku tdnavamaa ruumivajadusega ning moodustada transpordimaa krunt tdnavamaaga
litmiseks;

Tingimusega on arvestatud. Planeeringuga moodustatakse transpordimaa sihtotstarbega krunt pos

nr 2 suurusega ligikaudu 607 m? Rahumée tee ja Tervise tédnava ristmiku rekonstrueerimiseks.

Tingimus on kajastatud seletuskirja p 4.1 ,,Planeeritud maa-ala krundijaotus”.

9.planeeringu menetluses arvestada ja viia planeeringu lahendus vastavusse linna poolt

kavandatavate tdnavahaljastuse lahendustega Rahumae teele, Tervise tdnavale ja Retke teele;
Tingimusega on arvestatud. Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud Rahumée tee, Tervise
tdnava ja Retke tee tdnavaruumiga ning tdnavahaljastuse pbhimdétetega. Tingimused on toodud
seletuskirja p 4.5 ,Haljastuse kavandamise péhimétted”.

10. arvestada Tervise tanava pikendusele ja Rahumae teele Tallinna rattastrateegia 2018-2028
alusel ette nahtud rattatee péhivérguga ning naidata rattaparkimise kohad. Jalgrattateede ja
jalgrataste parkimiskohtade lahendus peab vastama Tallinna Linnavalitsuse 11. oktoobri 2017
istungi protokolli nr 41 paevakorrapunktiga 26 heakskiidetud Tallinna rattastrateegia 2018-2028
nduetele;

Tingimusega on arvestatud. Jalgrataste parkimise p&himétted on toodud seletuskirja p 4.8

LLiikluskorralduse ja parkimise korraldamise p6himotted”. Jalgrattaparklad on ette ndhtud hoonetes ja

hoonete sissepédésude ldheduses.

11. bussipeatuste vajadus (Retke tee, Rahumae tee ja Tervise tdnava pikendus) ja asukohad
tapsustuvad edasise Tervise tdnava pikenduse ja Rahumae tee rekonstrueerimise projektide
koostamise kaigus;

Tingimus on teadmiseks voetud.

12. planeeritav teede lahendus, sh juurdepaasud jne tuleb siduda piirnevate tdnavate kavandatava
likluskorraldusega: sdidurajad, ristmikud, ratta- ja jalgteed, tanavahaljastus, Ulekaigurajad,
bussipeatused. Piirnevate tanavate lahendused ja kinnistule véimalikud juurdepaasud
tapsustuvad tee-ehitusprojektide koostamisel;

Tingimusega on arvestatud. Planeeringulahendus on seotud Umbritseva ténavavérgu ning

perspektiivsete liikluslahendustega. Tingimused on toodud seletuskirja p 4.8 ,Liikluskorralduse ja

parkimise korraldamise pohimétted” ning p 6.2 ,Teemaplaneering Tallinna tdnavavérk ja
kergliiklusteed”.

13. teed, parkimiskohad jm liiklusrajatised kavandada vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016
,Linnatdnavad” nduetele;

Tingimusega on arvestatud. Vastav néue on toodud seletuskirja p 4.8 ,Liikluskorralduse ja parkimise

korraldamise p6himétted”.

14. teostada planeeringualal Tallinna Linnavalitsuse 10. juuni 2020 maaruse nr 15 ,Haljastuse
inventeerimise kord” kohane haljastuse inventeerimine. Kanda joonistele inventeerimise
tulemused koos puude vdrade ulatusega. Tagada | ja Il vaartusklassi kdrghaljastuse sailimine
omas asukohas vdi selgitada planeeringu koostamisel valja Umberistutamise vdimalus
planeeringu alal. Véimalusel sailitada Ill vaartusklassi kérghaljastus;

Tingimusega on arvestatud. Planeeringuala kohta on koostatud haljastuse hinnang (Dendro SJ OU,

2024). Inventeerimise tulemused on kajastatud seletuskirja p 4.5 ,Haljastuse kavandamise
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pbéhimétted”. Planeeringulahendus néeb ette | ja Il vaértusklassi puude séilitamise ning véimalusel I
vaartusklassi puude séilitamise.

15. tuua valja liigiliselt, arvuliselt ja vaartusklasside kaupa likvideeritav haljastus ning péhjendus selle
likvideerimiseks. Esitada asendusistutuse arvutus vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11. veebruari
2021 maarusele nr 2 ,Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord”. Asendusistutus kavandada
maksimaalselt planeeringualale;

Tingimusega on arvestatud. Likvideeritava haljastuse (llevaade ja asendusistutuse vajaduse arvutus

on esitatud seletuskirja p 4.5 ,Haljastuse kavandamise péhimétted”.

16. kittevarustuse planeerimisel arvestada, et Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 maaruse nr 9
»1allinna kaugkuttepiirkonna piirid, kaugkuttevérguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja
kord, kaugkutte Uldised kvaliteedinduded ja vorguettevotja arenduskohustus” kohaselt asub
planeeringuala Tallinna kaugkitte piirkonnas;

Planeeritud hoonete soojusvarustus lahendatakse kaugkltte baasil. Tingimused on toodud

seletuskirja p 4.7.5 ,Soojavarustus”.

17. sademevee kaitlemisel lahtuda Tallinna Linnavolikogu 19. juuni 2012 otsusega nr 18 kinnitatud
»1allinna sademevee strateegia aastani 2030” seisukohtadest. Piirata sademevee juhtimist otse
kanalisatsioonivorku. Sademe- ja drenaazvee juhtimine naaberkinnistule ja tdnavamaale ei ole
lubatud,;

Tingimusega on arvestatud. Sademevee &rajuhtimise pbhimétted on toodud seletuskirja p 4.4

,Vertikaalplaneerimise p6himétted” ja p 4.7.4 ,Sademe- ja pinnasevee &rajuhtimine”.

18. hinnata kinnistu muiraolukorda juhindudes keskkonnaministri 16. detsembri 2016 maarusest nr
71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja murataseme mddtmise, madramise ja hindamise
meetodid”. Hindamise tulemusena selgitada valja vajalikud mira leevendavad meetmed ja
konkreetsed juhised ala planeerimiseks;

Tingimusega on arvestatud. Koostatud on miirahinnang ,Tallinnas Rahumée tee 6 // Tervise tn 20

detailplaneeringu miirahinnang” (LEMMA OU, 10.06.2026). Miirahinnangu tulemused ja vajalikud

meetmed on esitatud seletuskirja p 5.5.2 ,Miira”.

19. keskkonnaministri 30. juuli 2018 maaruse nr 28 , Té6ruumide 6hu radoonisisalduse viitetase, 6hu
radoonisisalduse méotmise kord ja tddandja kohustused kdrgendatud radooniriskiga tddkohtadel”
lisa kohaselt liigitub Tallinn kérgendatud radooniriskiga maa-alaks. Projekteerimisel hinnata
vajalikke radoonikaitse meetmeid juhindudes Eesti standardist EVS 840:2023 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”. Radoonikaitse
meetmete mitterakendamisel viia l1abi radooniohutust tdendavad médtmised;

Tingimusega on arvestatud. Radolab OU poolt on koostatud radooni aktiivsuskontsentratsiooni

maéébtmisaruanne (07.06.2026). Radooniuuringu tulemused ning radoonikaitse meetmed on toodud

seletuskirja p 5.5.4 ,Radooniohu véltimine”.

20. maarata olmejaatmete kogumiskoht krundi pdhiselt arvestades planeeritava hoonestuse
kasutusotstarvet ning Tallinna Linnavolikogu 9. martsi 2023 maaruse nr 3 ,Tallinna
jaatmehoolduseeskiri’ ndudeid.

Tingimusega on arvestatud. Olmejaétmete kogumise pobhimbtted on toodud seletuskija p 4.6

,Heakorra tagamise pbhimotted”. Jaatmekaitlus lahendatakse vastavalt Tallinna

Jjaadtmehoolduseeskirja néuetele.
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